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Bruxeiles le 07.07.2006

Administration Communale de Watermael- Boitsfort
Service de I'Urbanisme

Place Antoine Gilson, 1

1170 Bruxelles

Concerne le projet de construction d'immeubles d'habitation et de la créche entre le
Square des Archiducs et I'avenue des Cailles.

Madame la Bourgmestre, Mesdames et Messieurs les Echevins de Watermael-
Boitsfort,

Suite & la réunion de concertation sur ce projet qui s'est tenue a la Maison
Communale le 29. 06. 2006, nous tenons a vous faire part de nos réflexions.
Nous avons pris bonne note que le projet de construction d'immeubles a
appartements et de la créche communale au Square des Archiducs, au Berensheide
et a I'Avenue des Cailles va faire I'objet d'une nouvelle réunion d'information, d'une
nouvelle enquéte publique et d'une nouvelle réunion de concertation dans les mois
qui viennent, vu qu'il y a eu vice de procédure lors de I'enquéte publique menée par
la Commune de Watermael- Boitsfort.

Nous tenons également & faire des remarques sur la maniére dont cette enquéte

s'est faite :

- lors des visites du public au service de ['Urbanisme de Watermael-boitsfort nous
avons constaté beaucoup de réticence de la part de ce service ; il était trés difficile
d'avoir les plans du projet, la personne qui devait étre présente le mardi matin afin
de donner des explications supplémentaires n'était pas la, etc....

- panneaux d'affichage insuffisants,

- Nous tenons aussi 3 signaler que nous n'avons pas été prévenus de la réunion
d'information sur ce projet qui a eu lieu au mois de mai 2006. Nous n'avons pas
recu l'annonce de cette réunion dans nos boiltes aux lettres.

Si I'on comprend bien ce projet, au niveau de |'Avenue des Cailles et du Berensheide,

les futurs immeubles seront beaucoup plus élevés que ceux déja existants, et, au

niveau du Clos Joseph Hanse, ils seront au moins deux fois plus élevés que les
maisons qui s'y trouvent.

Le projet tel qu'il nous a été présenté va complétement écraser et occulter

I'ensemble des maisons familiales que constitue le Clos Joseph Hanse.

Il nous paraft donc nécessaire de revoir la hauteur et le gabarit des habitations qui

seront érigées a |'Avenue des Cailles, au Square des Archiducs et au Berensheide. Si

nous ne nous opposons pas a la construction d"habitations dans ces rues, nous
demandons que celles-ci s'intégrent idéalement au milieu urbanistique existant et
que ce projet respecte également les capacités d'adaptation au point de vue du
parking et de la circulation automobile dans le quartier. Quant au troisieme
immeuble prévu & l'arriere de ceux qui longeront I'Avenue des Cailles, il va



"emmurer" complétement le Clos écrasant les maisons voisines de sa masse, et leurs
bouchera completement la vue. Il ne peut doncy avoir un immeuble a cet endroit.
Par conséquent, c'est I'ensemble du projet qui doit étre revu dans son concept
méme. Le financement de la créche par le lotissement pourrait se faire & un
pourcentage nettement inférieur a 100%, ce qui permetterait des immeubles
nettement moins élevés et par conséquent acceptables.

Nous sommes trés surpris et préoccupés par la maniére dont le Clos Joseph Hanse a
été considéré par les différents acteurs de ce projet.

Notamment par ['architecte du bureau R2D2 présent lors de la réunion de
concertation qui a précisé dans le cadre de la mission qu'il a regue, que " Le Clos J.
Hanse n' est qu' une particularité......"

Qu'est-ce a dire ? Sommes-nous un “cas" particulier qui autorise les architectes et le
service de |'Urbanisme a ne pas tenir compte de notre existence? C'est
manifestement ce qui ressort de |'étude préliminaire qui a été faite par ce méme
bureau R2D2 ol il n'est jamais fait mention des maisons du Clos J. Hanse.

Or c'est bien le service de I'Urbanisme de Watermael- Boitsfort qui a délivré les
permis de batir de ce clos, il y a une dizaine d'années!

De plus nous avons été consternés par le fait que des personnes chargées des
affaires de l'urbanisme ne réalisent pas que le Clos Joseph Hanse se trouve
nettement plus bas que I'Avenue des Cailles. Il faut, en effet, descendre treize
marches depuis I'Avenue des Cailles pour atteindre le Clos Joseph Hanse dans sa
partie la plus haute. Les maisons du Clos Joseph Hanse se trouvent au niveau du
sous-sol de I'Eglise protestante sise a l'angle de |'Avenue des Cailles et du
Berensheide. Cette " particularité” ne semblait pas évidente pour toutes les
personnes présentes a cette réunion. Il est donc impératif de tenir compte de
cela lors de ['élaboration d'un nouveau projet immobilier dans ce quartier.
Quant aux espaces verts publics prévus dans le projet, nous souhaiterions
qu'il n'y en ait pas plus. Il conviendrait de les convertir en élargissement des
trottoirs ou en espaces verts privés entretenus par des propriétaires privés. En
effet le quartier posséde déja de nombreux espaces publics et sentiers entre
les habitations que la Commune a déja beaucoup de mal a surveiller et gérer.
lls sont, pour cette raison, source d'insécurité et de délinquance ( I'on y trouve
régulierement des déchets de toutes sortes : ordures, bouteilles cassées,
cannettes, seringues,.... etc.) et leur entretien provoque régulierement la
venue de toute une "armada" de machines plus bruyantes les unes que les
autres: machines a tondre le gazon, générateur, coupe- bordure, coupe- haie,
soufflerie, tous ces engins fonctionnant en méme temps Otent tout leur
charme aux espaces verts ......publics, lorsque nous en sommes les riverains !
A ce propos, la Commune ne pourrait-elle pas imposer des limites de bruit a
ses propres activités?

Quant a I' emplacement choisi pour la future créche, I'ONE n'impose-t-elle
pas des normes quant 3 la qualité de I'envirronnement de la future créche?
Pesticides et engrais répandus par les Pépiniéres et sur le champs cultivé tout
proche, ainsi que le bruit des motoculteurs, trongonneuses et autres engins
utilisés pour ces deux activités ne sont-ils pas des inconvénients majeurs pour
les enfants qui fréquenteront cette future créche?



Compte tenu de ce qui précéde, nous souhaitons que le projet prévu dans ce
quartier tienne compte de nos remarques et ne soit pas uniquement
développé dans une perspective de rentabilité des terrains de la Commune
aux fins de construction de la créche communale.ll nous a été expliqué lors de
la réunion que le concept du projet consiste a générer le financement & 100%
de la créche. Clest sur cette base que le projet a été confié au bureau R2D2.
Cette contrainte a conduit au projet présenté d'implanter des immeubles
suffisamment élevés pour qu’'un promoteur soit prét & payer le prix souhaité
pour les terrains.

D'autre- part, dans un esprit de concertation citoyenne nous souhaiterions
que tous les habitants des rues et avenues concernées soient bien avertis de
la future date de la réunion d'information.

D'avance, nous vous remercions de l'attention que vous voudrez bien porter &
notre lettre et vous prions d'agréer, Madame la Bourgmestre, Mesdames et
Messieurs les Echevins, I'assurance de notre considération distinguée.



